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DESCRIPCION DEL PROYECTO

Estructura de edificio (esqueleto) ubicado en una zona inmejorable de Tarrega
Comarca, Urgell. Poblacion (2022) de 17.810. Superficie (km?), 88,36.

Con 42 plazas de aparcamiento y 36 pisos

Ubicacion inmejorable a nivel industrial por la proximidad de 50Km de Lleida capital, 70
de Tarragona y a 120 de Barcelona, con una fuerte demanda de alquileres por su gran
red industrial, tanto en misma ciudad como en sus alrededores con fabricas tales como:
OLIS BORGES, INDOX, ROS ROCA, TURRONS VICENC, COOPERTIVA DE GUISSONA, EL
PASTORET DE LA SECARRA, FLUIDRA... eso hace que debido a la falta de liquidez para
adquirir bienes y la cantidad de trabajadores que requiere dicho tejido empresarial, los
alquileres estén tan solicitados y sean muy rentables las inversiones en esta zona.
Procedemos a presentar un Proyecto a 1,5 anos aproximadamente con una rentabilidad
muy alta para que puedan valorarla:
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL
BIEN DE INVERSION

Hemos podido tener acceso al proyecto original del arquitecto y solicitado una
actualizacion de este adecuada al momento actual para poder hacer un estudio mucho
mas exhaustivo de precios, rentabilidades y normativas, por si fuese de su interés,
tenerlo todo preparado.

De momento, les mostramos los planos de las 42 plazas de aparcamiento
compuestas por:
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PLANTA BAJA

1 derecha - 4 habitaciones 1izquierda - 3 habitaciones
2 derecha - 1 habitacion 2 izquierda - 1 habitacion
3 derecha - 2 habitaciones 3 jzquierda - 2 habitaciones

4 derecha - 3 habitaciones
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PLANTA PRIMERA

1 derecha - 3 habitaciones 1izquierda - 3 habitaciones
2 derecha - 2 habitaciones 2 jzquierda - 2 habitaciones
3 derecha - 2 habitaciones 3 jzquierda - 2 habitaciones
4 derecha - 3 habitaciones 4 izquierda - 3 habitaciones
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ATICO PRIMERA PLANTA
1derecha - 2 hab. bajo + 1 hab. arriba 1izquierda - 1 hab.+ 2 hab. arriba
2 derecha - 1 hab. bajo + 1 hab. arriba 2 jzquierda — 1 hab.+ 1 hab. abajo
3 derecha - 1 hab. bajo + 2 hab. arriba 3 jzquierda - 1 hab.+ 2 hab. abajo
4 derecha - 1 hab. bajo + 2 hab. arriba 4 izquierda - 2 hab.+ 3 hab. arriba

5 derecha - 1 hab. bajo + 2 hab. arriba
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ATICO SEGUNDA PLANTA
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FACHADA DOS CALLES
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CALCULO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS
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| Construida | Porche | Terraza | Total | Patio
Escalera C/ Mestre Llobet 29 93248 23.39 30.85 986.72 43.32
Escalera C/ Mestre Guell 71 1,097.84 4.20 18.26 1,120.30 12.09
2,030.32 27.59 49.11 2,107.02
Local aparcamiento 1,208.00 35.18 1,243.18
SUMA TOTAL 3,238.32 62.77 49.11 3,350.20 55.41

RESUMEN DE LA OPERACION

Hemos podido saber, a través del propietario del bien, que el precio actual de la
deuda es de 550.000 euros. Nuestro enlace nos ha informado de qué tipo de
acuerdo podriamos conseguir con el banco que actualmente posee la propiedad,
por lo que ya podemos afirmar que la compra sera de unos 300.000€ que
empezaremos a hegociar a la baja.

Sabemos que los 42 parquines son propiedad aun del promotor, por lo que la
negociacion no deberia representar un problema ya que, en breve, el lote entero
pasara a ser de la misma entidad si el propietario no se da prisa en vender.

El coste del nuevo proyecto del arquitecto lo asumiremos parcialmente nosotros,
ya que somos también parte interesada en poder dar un buen servicio y una
informacion lo mas veraz posible.

El calculo de las licencias y permisos esta realizado sobre unos 50.000 euros segun
el arquitecto y aparejador del mismo ayuntamiento local.

La obra, teniendo en cuenta el proyecto anterior y los metros de superficie,
sabemos por experiencias anteriores que ascendera alrededor de 2.200.000 €.

La inversion total aproximada se situaria en torno a 2.550.000 €.

La venta del metro cuadrado actual en Tarrega ronda entre 1.000€ y 1.400<€ por lo que
podemos hacer un calculo muy rapido de la rentabilidad sin pecar de optimismo.

TOTAL INVERSION TOTAL BENEFICIO

300.000 (Esqueleto) Metros construidos habitables
50.000< Licencias y permisos 4.210,51 x 1.200€/m?2 =
2.200.000€ Obras y material TOTAL= 5.052.612€ aprox.

TOTAL= 2.550.000€ TOTAL BENEFICIO= 2.502.612€ aprox.
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INCORPORAZ

DA s.pinos@arupoincorpora?.es

N\ +34 693399 322

DELEGACIONES
Carretera de San Antoni, km 9, 07800 Eivissa, Islas Baleares
Av. de Can Delaire n®17-21, 08174 Sant Cugat del Valles, BCN
Av. Diagonal n°® 640, 08028 Barcelona Capital
Carrer de Vilamar n° 89, 43820 Calafell, Tarragona
Av. Madrid n° 50, 25002 Lleida Capital
Prat de la Riba n° 16, 25006 Lleida Capital

C/ de Ferrer i Busguets, 25230 Mollerussa, Lleida

Placa del Carme n° 16 entr.1, 25300 Tarrega, Lleida
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